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 2008لسنة  )11(مرسوم أميري رقم 
  مؤسسة عجمان للتنظيم العقاري بشأن

  
عضو المجلѧس الأعلѧى حѧاكم إمѧارة ,  ينحن حميد بن راشد النعيم

  .عجمان
  .بعد الإطلاع على دستور دولة الإمارات العربية المتحدة 

  
ات اربإصѧدار قѧانون المعѧاملات المدنيѧة لدولѧة الإمѧ) 5(القانون الاتحادي رقѧم  وعلى

  ؛العربية المتحدة وتعديلاته 
بشѧѧأن المؤسسѧѧة العامѧѧة للعقѧѧارات  2002لسѧѧنة ) 5(المرسѧѧوم الأميѧѧري رقѧѧم  وعلѧѧى 

 وعلѧى؛ 2005لسѧنة ) 11(رسѧوم الأميѧري رقѧم المعدل بالم ,الاستثمارية في عجمان 
بشأن إعادة تنظيم دائѧرة الأراضѧي والأمѧلاك  2006لسنة ) 5(المرسوم الأميري رقم 

لمكاتѧب بشѧأن تنظѧيم ا 2006لسѧنة ) 13(وعلى المرسѧوم الأميѧري رقѧم  ؛عجمان في 
بشѧأن  2006لسѧنة ) 14(وعلѧى المرسѧوم الأميѧري رقѧم ؛ العقارية في إمارة عجمѧان 

) 7(وعلѧى المرسѧوم الأميѧري رقѧم ؛ ائرة البلدية والتخطيط في عجمѧان إعادة تنظيم د
ات وتسѧѧجيلھا بإمѧѧارة والعقѧѧاركتسѧѧاب ملكيѧѧة الأراضѧѧي إالصѧѧادر بشѧѧأن  2008لسѧѧنة 

 ةبشѧѧѧأن تنظѧѧѧيم الملكيѧѧѧ 2008لسѧѧѧنة ) 8(وعلѧѧѧى المرسѧѧѧوم الأميѧѧѧري رقѧѧѧم ؛  عجمѧѧѧان
  ؛المشتركة في المشروعات العقارية والبنايات الاستثمارية 

  
وبناء على ما عرضه علينا رئيس المجلس التنفيذي بالإمѧارة بعѧد التشѧاور مѧع رئѧيس 

  .خطيط بعجماندائرة الأراضي ومع رئيس دائرة البلدية والت
  :أصدرنا المرسوم الآتي نصه 

  )1(المادة 
  إسم المرسوم وبدء العمل به

بشѧأن مؤسسѧة  2008لسѧنة ) 11(المرسѧوم الأميѧري رقѧم " يسمى ھذا المرسѧوم 
  .ويعمل به إعتباراً من تاريخ التوقيع عليه  "عجمان للتنظيم العقاري 

  
  
  )2(المادة 

  تعاريف وتفاسير
يكѧѧون  ,ومѧѧا لѧѧم يقѧѧتض سѧѧياق الѧѧنص معنѧѧى آخѧѧر ,لمرسѧѧومفѧѧي تطبيѧѧق أحكѧѧام ھѧѧذا ا

  : أدناه للكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة قرين كل منھا
  .دولة الإمارات العربية المتحدة :                        "الدولة"
  .إمارة عجمان :                        "الإمارة"
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عجمѧѧان للتنظѧѧيم العقѧѧاري المنشѧѧأة بموجѧѧب  مؤسسѧѧة:                    "المؤسسѧѧة"
  .من ھذا المرسوم ) 3(المادة 

  .مؤسسةالمجلس إدارة :                "مجلس الإدارة"
  .مؤسسةالرئيس مجلس إدارة :                       "الرئيس"
  .دارةالإنائب رئيس مجلس :                 "نائب الرئيس"
يقصѧѧد بѧѧه الحسѧѧاب المصѧѧرفي الخѧѧاص بالمشѧѧروع :              "حسѧѧاب الضѧѧمان"

والذي يفتحه  ,المعنيةالعقاري، أو بالبناية الاستثمارية 
المؤسسѧѧة  المطѧѧور العقѧѧاري لѧѧدي مصѧѧرف معتمѧѧد مѧѧن

بغѧѧѧرض أن تѧѧѧودع فيѧѧѧه جميѧѧѧع المبѧѧѧالغ المدفوعѧѧѧة مѧѧѧن 
المشترين لوحدات عقارية وجميع المبالغ المقدمѧة مѧن 

و للبنايѧѧѧѧѧة الممѧѧѧѧѧولين للمشѧѧѧѧѧروع العقѧѧѧѧѧاري المعنѧѧѧѧѧي أ
ً تثمارية المعنية بھدف صرفھا حصريالاس لأغѧراض  ا

أو البنايѧѧة  ,نجѧѧاز المشѧѧروع العقѧѧاري المعنѧѧيإتشѧѧييد و
فѧѧي  قبѧѧل سѧѧداد الرصѧѧيد المتبقѧѧي ,الاسѧѧتثمارية المعنيѧѧة

  .للمطور العقاري المعني حساب الضمان
يقصد بѧه أي مشѧروع عمرانѧي يتكѧون مѧن مجموعѧة  :             "مشروع عقاري"

أو وحѧѧدات  ,أو بنايѧѧات اسѧѧتثمارية/ و ,اضѧѧي خاليѧѧةأر
ذات تصѧميمات أو رسѧومات محѧددة،  ,عقارية أخѧرى
مع أجزاء مشتركة، بѧداخل المشѧروع (كلاً على حده، 

يѧتم ) العقاري المعني، مخصصة للاستعمال المشѧترك
الأميѧري رقѧم  وفقѧاً لأحكѧام المرسѧومتطويره وتشييده 

لعقاريѧѧѧѧѧة بغѧѧѧѧѧرض بيѧѧѧѧѧع وحداتѧѧѧѧѧه ا 2008لسѧѧѧѧنة ) 8(
أو إيجارھا بعقѧد إيجѧار حكѧري طويѧل المتنوعة للغير 

ضѧѧѧѧمن  ,سѧѧѧѧواءاً بأكملھѧѧѧѧا أو بنظѧѧѧѧام التجزئѧѧѧѧة ,الأمѧѧѧѧد
  .المشروع العقاري المعني

أيѧѧة بنايѧѧة سѧѧكنية أو تجاريѧѧة أو لغѧѧرض   يقصѧѧد بھѧѧا :              "بنايѧѧة إسѧѧتثمارية"
آخѧѧѧر مماثѧѧѧل تتكѧѧѧون مѧѧѧن مجموعѧѧѧة وحѧѧѧدات عقاريѧѧѧة 

أو غѧѧرف أو إسѧѧتديوھات أو  مفѧѧرزة فѧѧي شѧѧكل شѧѧقق(
مѧع أجѧزاء (، كلاً على حѧده، )مكاتب أو محال تجارية

يѧѧѧѧѧتم ) مشѧѧѧѧѧتركة مخصصѧѧѧѧѧة للاسѧѧѧѧѧتعمال المشѧѧѧѧѧترك
المرسѧѧوم الأميѧѧري  وفقѧѧاً لأحكѧѧامتطويرھѧѧا وتشѧѧييدھا 

بيѧѧع وحѧѧداتھا العقاريѧѧة  بغѧѧرض 2008لسѧѧنة ) 8(رقѧѧم 
للغيѧѧر أو إيجارھѧѧا بعقѧѧد إيجѧѧار حكѧѧري طويѧѧل الأمѧѧد، 

أو عن طريق التجزئѧة، وسѧواءاً أكانѧت  سواءاً بأكملھا
تلѧѧك البنايѧѧة الاسѧѧتثمارية منفѧѧردة أو كانѧѧت فѧѧي البدايѧѧة 
أرضѧѧاً خاليѧѧة ضѧѧمن مشѧѧروع عقѧѧاري وتѧѧم شѧѧراؤھا 
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لتطويرھѧѧѧا مѧѧѧن قبѧѧѧل مشѧѧѧتريھا بمعѧѧѧزل عѧѧѧن المطѧѧѧور 
  .العقاري الرئيسي للمشروع العقاري المعني

أو  ,و شѧѧركة تجاريѧѧةأ ,يقصѧѧد بѧѧه أي شѧخص طبيعѧѧي:                "مطѧور عقѧѧاري"
مؤسسѧѧѧة عامѧѧѧة مѧѧѧرخص لھѧѧѧا للقيѧѧѧام بتطѧѧѧوير وتشѧѧѧييد 
مشѧѧѧروع عقѧѧѧاري فѧѧѧي إمѧѧѧارة عجمѧѧѧان وفقѧѧѧاً لأحكѧѧѧام 

، وتشѧѧѧمل 2008لسѧѧѧنة ) 8(الأميѧѧѧري رقѧѧѧم  المرسѧѧѧوم
العبارة أي مطور فرعي متعاقد مع المطѧور العقѧاري 
الرئيسѧي للمشѧѧروع المعنѧѧي ويقѧوم مقامѧѧه بالنسѧѧبة لأي 

ѧѧوير المشѧѧة تطѧѧن عمليѧѧزء مѧѧيجѧѧاري المعنѧѧروع العق .
يضاً مطѧور أيѧة بنايѧة إسѧتثمارية فѧي أويقصد بالعبارة 

كѧѧѧل مѧѧѧا يتعلѧѧѧق بتطويرھѧѧѧا وتشѧѧѧييدھا وبيѧѧѧع وحѧѧѧداتھا 
  .العقارية

يقصد بھا الجمعية التѧي تتѧألف حكمѧاً بموجѧب أحكѧام  :              "ينكالجمعية الم"
لسѧѧѧنة ) 8(الأميѧѧѧري رقѧѧѧم  مѧѧѧن المرسѧѧѧوم 19المѧѧѧادة 
مالكي الوحѧدات العقاريѧة فѧي البنايѧة  فيما بين  2008

الاسѧѧѧѧتثمارية المعنيѧѧѧѧة أو فيمѧѧѧѧا بѧѧѧѧين مѧѧѧѧالكي البنايѧѧѧѧات 
الاسѧѧѧѧѧتثمارية والوحѧѧѧѧѧدات العقاريѧѧѧѧѧة المسѧѧѧѧѧتقلة فѧѧѧѧѧي 

  .المشروع العقاري المعني، بحسب الحال
خصيصѧاً لقيѧد  المؤسسة يقصد به السجل الذي تعده  ":سجل المشروعات العقارية"

يѧات الاسѧتثمارية فيѧه وفقѧاً المشروعات العقارية والبنا
) 8(الأميѧѧري رقѧѧم  مѧѧن المرسѧѧوم) 10(لأحكѧѧام المѧѧادة 

المتعلقѧѧѧѧة  بالإضѧѧѧافة للبيانѧѧѧѧات الأخѧѧѧرى 2008لسѧѧѧنة 
بѧѧѧالمطورين العقѧѧѧاريين المعنيѧѧѧين ومѧѧѧالكي الوحѧѧѧدات 

أو فѧي البنايѧة  ,العقارية في المشروع العقاري المعنѧي
وفقѧѧѧاً لمقتضѧѧѧيات التشѧѧѧريعات  ,المعنيѧѧѧة الاسѧѧѧتثمارية

   الأمارةالمحلية السارية في 
, يقصѧد بھѧا أي مѧادة دعائيѧة أو ترويجيѧة أو إعلانيѧة :           " إعلانات عقارية " 

تتعلѧق بتѧرويج أو تسѧويق ,  أياً كان شكلھا أو محتواھѧا
أيѧѧѧة وحѧѧѧدة  ,أو بيѧѧѧع أو شѧѧѧراء أو التنѧѧѧازل عѧѧѧن ملكيѧѧѧة
بنايѧѧة  فѧѧي أو ,عقاريѧѧة متضѧѧمنة فѧѧي مشѧѧروع عقѧѧاري

اءً تم قيѧد المشѧروع العقѧاري المعنѧي أو استثمارية سو
البنايѧѧѧة الاسѧѧѧتثمارية المعينѧѧѧة فѧѧѧي سѧѧѧجل المشѧѧѧروعات 

  . العقارية أم لم يتم ذلك القيد 
  

  )3(المادة 
  تأسيس المؤسسة وكيانھا القانوني
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مؤسسة عامة تتبع لحكومѧة الإمѧارة وتسѧمى  ,بموجب ھذا المرسوم ,نشأ في الإمارةت
عѧن حكومѧة تكون لھا شخصية إعتبارية مسѧتقلة  ,"ريمؤسسة عجمان للتنظيم العقا"

وتتمتѧع بالإسѧѧتقلال المѧالي والإداري والأھليѧѧة القانونيѧة الكاملѧѧة للقيѧام بجميѧѧع الأمѧارة 
الأعمال والتصرفات التѧي تكفѧل تحقيѧق أغراضѧھا المسѧندة إليھѧا بموجѧب أحكѧام ھѧذا 

  .المرسوم 
  )4(المادة 

  مقر المؤسسة وفروعھا
لمؤسسة الرئيسي فѧي مدينѧة عجمѧان ويجѧوز لمجلѧس إدارتھѧا أن يكون مقر ومركز ا

  . يقرر إنشاء فروع للمؤسسة أو توكيلات لھا خارج الإمارة 
  

  )5(المادة 
  أھداف وإختصاصات المؤسسة

إلѧى تنظѧيم أعمѧال ونشѧاطات التطѧوير العقѧاري فѧي  ,وبصѧفة عامѧة ,تھدف المؤسسة
ن تѧѧرخيص المشѧѧروعات العقاريѧѧة بشѧѧأ السياسѧѧات و الѧѧنظم القانونيѧѧة الإمѧѧارة ووضѧѧع

 نظمال السياسات و والإشراف العام على تنفيذ تلك .في الأمارة والبنايات الإستثمارية
للوحѧدات  سѧتثمرين فيمѧا بѧين الم تنظيم الملكية المشتركةوخطط العمل المتعلقة بھا و 

وعلѧѧѧي وجѧѧѧه . لعقاريѧѧѧة والبنايѧѧѧات الاسѧѧѧتثمارية فѧѧѧي تلѧѧѧك المشѧѧѧروعات ا العقاريѧѧѧة 
  :بما يليص المؤسسة تتخ ,خصوصال
شѧѧѧѧييد البنايѧѧѧѧات ات العامѧѧѧѧة لتطѧѧѧѧوير المشѧѧѧѧروعات العقاريѧѧѧѧة وتسياسѧѧѧѧوضѧѧѧѧع ال  )أ (

اللازمѧѧة لتنظѧѧيم جميѧѧع  والѧѧنظم إقتѧѧراح التشѧѧريعات ومѧѧارة الاسѧѧتثمارية فѧѧي الإ
  .عمليات ومعاملات التطوير العقاري في الإمارة 

العقاريѧѧة والبنايѧѧات فيمѧѧا بѧѧين المطѧѧورين للمشѧѧروعات  القانونيѧѧة تنظѧѧيم العلاقѧѧة  )ب (
ھا الإستثمارية في الإمѧارة والمشѧترين للوحѧدات العقاريѧة المتنوعѧة التѧي تتضѧمن

واقتѧѧراح السѧѧبل الكفيلѧѧة المѧѧذكورة  والبنايѧѧات الاسѧѧتثمارية المشѧѧروعات العقاريѧѧة
خѧارج نطѧاق المحѧاكم صورة ودية وسѧريعة وبض المنازعات التي تنشأ بينھم فب

ً بقدر ما قد يكون  ,القضائية     .ممكناً وعمليا
يتعلѧق تنظيم العلاقات التي تنشأ حكماً فيما بѧين المشѧترين لوحѧدات عقاريѧة فيمѧا   )ج (

 ,وبصѧورة مشѧتركة ,العقاريѧة المعنيѧة وإنتفѧاعھم تѧهلوحدملكية كل مѧنھم  نبصو
بѧѧالمرافق العامѧѧة والأمѧѧاكن الأخѧѧرى المعѧѧدة للاسѧѧتعمال المشѧѧترك فѧѧي المشѧѧروع 

 .ة الاستثمارية المعنيةالعقاري المعني أو في البناي
رفع التوصيات للحاكم بشأن تحديد أية منطقة عقاريѧة أو إنشѧاء أيѧة منطقѧة حѧرة   )د (

 .يجوز تنفيذ مشروعات عقارية أو إقامة بنايات استثمارية فيھا
نظر الطلبات التي تقدم مѧن الѧراغبين فѧي تطѧوير وتشѧييد المشѧروعات العقاريѧة   )ه (

 .فع التوصيات الملائمة بشأنھا للحاكموالبنايات الاستثمارية في الإمارة ور
تѧѧѧرخيص المطѧѧѧورين العقѧѧѧاريين والرقابѧѧѧة والإشѧѧѧراف علѧѧѧي مѧѧѧزاولتھم لنشѧѧѧاط   )و (

التطوير العقاري في الأمارة وقيѧد المشѧروعات العقاريѧة والبنايѧات الاسѧتثمارية 
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لسѧنة ) 8(في سѧجل المشѧروعات العقاريѧة وفقѧاً لأحكѧام المرسѧوم الأميѧري رقѧم 
2008. 

حسѧѧابات الضѧѧمان وفقѧѧاً  لإدارةسسѧѧات المصѧѧرفية والماليѧѧة  المؤھلѧѧة إعتمѧѧاد المؤ  )ز (
 .للتشريعات السارية في الأمارة 

الوسѧطاء العقѧاريين فيمѧا يتعلѧق منھѧا ببيѧع وشѧراء الوحѧدات  أعمѧالعلي  والإشرافالرقابة   )ح (
العقاريѧѧة فѧѧي المشѧѧروعات العقاريѧѧة والبنايѧѧات الاسѧѧتثمارية وفقѧѧاً للتشѧѧريعات السѧѧارية فѧѧي 

 . هالامار
الرقابѧѧة والإشѧѧراف علѧѧى جمعيѧѧات المѧѧلاك والتѧѧدقيق علѧѧى حسѧѧاباتھا وسѧѧجلاتھا   )ط (

وفض المنازعѧات التѧي تنشѧأ فيمѧا بينھѧا والمطѧورين العقѧاريين المعنيѧين أو فيمѧا 
المعنيѧة  المѧالكين أنفسھم أو فيما بينھم ومدير جمعية الكينبين أعضاء جمعية الم

. 
 . الإعلام المختلفة في الإمارةنشر في وسائل العقارية التي ت الإعلاناتالرقابة علي   )ي (
للحѧѧѧاكم بشѧѧѧأن مشѧѧѧروعات التطѧѧѧوير   إبѧѧѧداء الѧѧѧرأي ورفѧѧѧع التوصѧѧѧيات المناسѧѧѧبة  )ك (

أو ھيئѧѧة أو مؤسسѧѧة  ,أو أيѧѧة دائѧѧرة محليѧѧة ,العقѧѧاري التѧѧي تكѧѧون حكومѧѧة الإمѧѧارة
 .في الإمارة طرفاً فيھا ,عامة

تقطاب الاسѧتثمارات لاسѧ ةسѧتراتيجيلسياسات التشجيعية وخطة العمل الإوضع ا  )ل (
 .المحلية والأجنبية في مجال تطوير وتنفيذ المشروعات العقارية في الإمارة

التوجيه بإعداد الدراسات والبحوث العلمية في مجѧال الاسѧتثمارات العقاريѧة فѧي   )م (
الإمѧѧارة بھѧѧѧدف بنѧѧѧاء قاعѧѧدة معلومѧѧѧات أساسѧѧѧية ووافيѧѧة لإتاحتھѧѧѧا للѧѧѧراغبين فѧѧѧي 

لأغѧѧراض أو وعات العقاريѧѧة فѧѧي الإمѧѧارةالاسѧѧتثمار فѧѧي مجѧѧال تطѧѧوير المشѧѧر
 .لتعريف بالسوق العقارية في الأمارة ا

 الأراضѧيھا دائѧرة مارسѧكانѧت ت أخѧريمباشرة أي إختصاصѧات أو صѧلاحيات   )ن (
 بتطѧوير ممѧا قѧد تتعلѧق 2008لسѧنة ) 8(أحكѧام المرسѧوم الأميѧري رقѧم بموجب 

أو حسѧبما قѧد يسѧندھا  ,فѧي الأمѧارةالمشروعات العقاريѧة والبنايѧات الاسѧتثمارية 
 .للمؤسسة لآخرحاكم الأمارة من وقت 

 
  )6(المادة 

  إدارة المؤسسةمجلس 
ونائѧѧѧب الѧѧѧرئيس   يتѧѧѧولى إدارة المؤسسѧѧѧة مجلѧѧѧس إدارة يشѧѧѧكل مѧѧѧن الѧѧѧرئيس )1( 6

 يѧѧѧتم تعييѧѧѧنھم بقѧѧѧرار أميѧѧѧري يصѧѧѧدره حѧѧѧاكم الإمѧѧѧارة  وخمسѧѧة أعضѧѧѧاء آخѧѧѧرين
 فѧѧي مجѧѧالالمشѧѧھودة  كفѧѧاءة وال الواسѧѧعة مѧѧن ذوي الخبѧѧرة ويشѧѧترط أن يكونѧѧوا 

   .وأعمال مقاولات البناء والتشييد التطوير العقاري إدارة أعمال 
رئيسѧاً لمجلѧس  ,بحكم منصبه ,يكون رئيس دائرة الأراضي والأملاك بعجمان )2(6

نائبѧѧاً  ,بحكѧѧم منصѧѧبه ,الإدارة ويكѧѧون رئѧѧيس دائѧѧرة البلديѧѧة والتخطѧѧيط بعجمѧѧان
  .للرئيس

ً تكون مدة مجلس الإ )3(6 لمѧدة مماثلѧة واحѧدة  دارة ثلاث سنوات قابلة للتجديد تلقائيѧا
 .يرياً بخلاف ذلك مما لم يصدر حاكم الإمارة قراراً أ أو أكثر
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وأن يجѧѧوز لمجلѧѧس الإدارة أن يسѧѧتعين بمѧѧن يѧѧراه مѧѧن المستشѧѧارين والخبѧѧراء  )4(6
 سنائللاسѧت آخѧرأي شѧخص  اجتماعاتѧهوأن يѧدعو إلѧى , يحدد مكافѧآتھم الماليѧة 

لأي مѧѧن يكѧѧون بشѧѧرط ألا  أمѧѧام مجلѧѧس الإدارةفѧѧي أي مسѧѧألة مطروحѧѧة ايѧѧة بر
صѧѧوت معѧѧدود فѧѧي المѧѧذكورين  الآخѧѧرين الأشѧѧخاص وأوالخبѧѧراء أالمستشѧѧارين 

 .مداولات مجلس الإدارة وإتخاذ قراراته
يجوز لمجلس الإدارة تشكيل لجان فرعية من بѧين أعضѧائه لتكلѧيفھم بممارسѧة ) 5(6

 .له  وفقاً لأحكام ھذا المرسوم بعض إختصاصاته المقررة 
 

  )7(المادة 
  إجتماعات مجلس الإدارة

 كѧѧل شѧѧھر فѧѧي, علѧѧى الأقѧѧل ,يعقѧѧد مجلѧѧس الإدارة إجتماعѧѧاً عاديѧѧاً مѧѧرة واحѧѧدة  )1(7
أن يѧدعو مجلѧس  ,بحسѧب الحѧال ,ولѧرئيس مجلѧس الإدارة أو نائبѧه ,  تقويمي

 خطѧي مѧن  طلѧب أو بناءاً على, الإدارة للإجتماع كلما إقتضت الظروف ذلك 
  .أعضاء على الأقل   ثلاثة

علѧى  ,لا يكون إجتماع مجلѧس الإدارة صѧحيحاً إلا إذا حضѧره خمسѧة أعضѧاء )2(7
وتصѧدر قѧرارات مجلѧس الإدارة بأغلبيѧѧة , مѧن بيѧنھم الѧرئيس أو نائبѧѧه  ,الأقѧل

وعند تساوي الأصѧوات يѧرجح الجانѧب الѧذي , أصوات الأعضاء الحاضرين 
  .نية منه رئيس الجلسة المع

إلا بѧإذن خطѧي  للغيѧر تكون مداولات مجلس الإدارة سرية ولا يجوز إعلانھا  )3(7
  . من الرئيس أو من نائب الرئيس 

إذا تخلѧѧف أحѧѧد أعضѧѧاء مجلѧѧس الإدارة عѧѧن حضѧѧور أكثѧѧر مѧѧن ثѧѧلاث جلسѧѧات )  4(7
 .مستقيلاً  هعتبارإ,بقرار من مجلس الإدارة  ,فيجوزمتتالية بدون عذر مقبول 

  
  )8(المادة 

  سكرتير مجلس الإدارة 
يتѧѧولى  و يصѧѧدر بتعيينѧѧه قѧѧرار مѧѧن رئѧѧيس المجلѧѧسيكѧѧون لمجلѧѧس الإدارة سѧѧكرتير 

مѧن ھѧذا ) 1(7المѧادة  لأحكѧاموفقѧاً ,  الإدارةإنعقѧاد جلسѧات مجلѧس ترتيب  السكرتير
وقراراتѧه فѧي  الإدارةمجلѧس  جتماعѧاتإتѧدوين محاضѧر ب يقѧوم  أن وعليѧه, المرسوم
  . عن حفظھا بصورة مأمونة مسئولاً ت منتظمة ويكون سجلا

  
  
  
  
  )9(المادة 

  تضارب المصلحة
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لا يجѧѧوز أن يكѧѧون لأي عضѧѧو مѧѧن أعضѧѧاء مجلѧѧس الإدارة مصѧѧلحة مباشѧѧرة أو غيѧѧر 
المشѧѧاريع التѧѧي تقѧѧوم فѧѧي التѧѧي تبرمھѧѧا المؤسسѧѧة أو  والاتفاقيѧѧات مباشѧѧرة فѧѧي العقѧѧود

  .اكم الإمارةبتنفيذھا ويجوز الإستثناء من ھذا الشرط بموافقة خطية من ح
  

  
  )10(المادة 

  الإدارةصلاحيات مجلس 
عѧѧن إدارة شѧѧؤون المؤسسѧѧة وتصѧѧريف  المسѧѧئولةمجلѧѧس الإدارة ھѧѧو السѧѧلطة العليѧѧا 

قيامھѧا وضѧمان أمورھا ويتمتع بجميع الصلاحيات اللازمѧة لتحقيѧق أھѧداف المؤسسѧة 
بعموميѧة  بدون المساسو, ھذا المرسوم حكام المقررة لھا وفقاً لأ الاختصاصاتبكافة 

  :بما يلي  ,بصفة خاصة ,مجلس الإدارة يختصما تقدم 
وضع السياسѧات العامѧة لتنظѧيم أعمѧال ونشѧاطات التطѧوير العقѧاري فѧي الإمѧارة   )أ(

  .وإعتماد ومتابعة خطط تنفيذھا
  .إعتماد لائحة الرسوم الخاصة بمعاملات التطوير العقاري  )ب(
ة والإداريѧة الخاصѧة بالمؤسسѧة بمѧا فѧѧي إصѧدار جميѧع السياسѧات واللѧوائح الماليѧѧ )ج(

 ذلك لائحة المѧوارد البشѧرية للعѧاملين بالمؤسسѧة علѧى أن يѧتم التقيѧد فѧي إعѧدادھا
  .اللوائح والنظم المعمول بھا في حكومة عجمان بالقوانين و

والحسѧѧاب وتقريѧѧر أعمالھѧѧا السѧѧنوي إعѧѧداد مشѧѧروع الموازنѧѧة السѧѧنوية للمؤسسѧѧة   )د(
للمجلѧѧس التنفيѧѧذي لإقرارمѧѧا توطئѧѧةً لإعتمادھѧѧا بصѧѧفة  الختѧѧامي السѧѧنوي ورفعھѧѧا

  .نھائية من قبل حاكم الإمارة 
 وإتخѧѧاذ القѧѧرارات الخاصѧѧة بترقيѧѧاتھمفѧѧي المؤسسѧѧة  نالقيѧѧاديي تعيѧѧين المѧѧوظفين  )ه(

البشѧرية المعمѧول بھѧا المѧوارد  لائحѧة حكѧاملأوإنھاء خدماتھم طبقѧاً  ومحاسبتھم 
  .في المؤسسة 

دارات الإختصاصѧѧѧات إ ھيكѧѧѧل التنظيمѧѧѧي للمؤسسѧѧѧة مѧѧѧع تحديѧѧѧدلالموافقѧѧѧة علѧѧѧى ا )و(
  .والأقسام والوحدات الإدارية الواردة به 

أيѧѧѧة إختصاصѧѧѧات أخѧѧѧرى تخѧѧѧول لمجلѧѧѧس الإدارة بموجѧѧѧب مراسѧѧѧيم أو ممارسѧѧѧة  )ز(
  .تتعلق بالمؤسسة  لاحقه  قرارات أميرية

  
  )11(المادة 

  الغير أمامتمثيل المؤسسة 
القѧانوني للمؤسسѧة بالنسѧبة لجميѧع مѧا يتعلѧق بعلاقѧة  ھѧو الممثѧل الإدارةرئيس مجلس 

المؤسسة بالغير ويجوز لرئيس مجلس الإدارة أن يفوض أي مѧن أعضѧاء المجلѧس أو 
    .عنھا بالنيابةلتمثيل المؤسسة وإجراء أي تصرف محدد أحد كبار موظفي المؤسسة 
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  )12(المادة 
  المدير العام

حѧاكم الإمѧارة بنѧاءاً علѧى  هأميѧري يصѧدر قѧراريكون للمؤسسة مدير عام يѧتم تعيينѧه ب
لإشѧѧراف وتوجيѧѧه رئѧѧيس مجلѧѧس  المѧѧدير العѧѧام ويخضѧѧع ,مجلѧѧس الإدارةمѧѧن ترشѧѧيح 
 ,ويحق للمدير العѧام  أمام المجلس عن تسيير شؤون المؤسسة مسئولاً ويكون  ,الإدارة

ة المؤسسѧѧ وأھѧѧداف سياسѧѧاتھا بغيѧѧة تحقيѧѧق أغѧѧراض اليوميѧѧة وتنفيѧѧذ الإداريѧѧة والماليѧѧة
  :ممارسة السلطات الآتية ,وعلى وجه الخصوص

 تنفيѧѧذ قѧѧرارات وتوصѧѧيات وتوجيھѧѧات مجلѧѧس الإدارة وتسѧѧيير أعمѧѧال المؤسسѧѧة  )أ (
 ً حكѧѧام ھѧѧذا المرسѧѧوم واللѧѧوائح الماليѧѧة والإداريѧѧة المعمѧѧول بھѧѧا لأ اليوميѧѧة وفقѧѧا

 .من وقت لآخر ,بالمؤسسة والقرارات والتعليمات التي يصدرھا مجلس الإدارة
اسات التطوير العقѧاري بالإمѧارة ومشѧروعات اللѧوائح والѧنظم الماليѧة إقتراح سي  )ب (

 .والإدارية وعرضھا على مجلس الإدارة لإعتمادھا 
 الحسѧاب الختѧامي للمؤسسѧةوالتقريѧر السѧنوي إعداد مشѧروع الميزانيѧة السѧنوية   )ج (

  .وعرضھا جميعھا أمام مجلس الإدارة لإجازتھا 
د الإعتمادات المدرجة في الموازنة في حدومن أموال المؤسسة  الأمر بالصرف  )د (

 .المطبقة لدي المؤسسة المعتمدة ووفقاً لأحكام اللوائح والأنظمة
 .تعيين الموظفين وفقاً لإحكام لائحة الموارد البشرية المطبقة لدى المؤسسة  )ه (
إعѧѧѧداد تقѧѧѧارير شѧѧѧھرية تتضѧѧѧمن جميѧѧѧع تفاصѧѧѧيل أعمѧѧѧال المؤسسѧѧѧة ونشѧѧѧاطاتھا   )و (

وإتخѧѧاذ  لѧѧى مجلѧѧس الإدارة للإطѧѧلاع عليھѧѧاوإيراداتھѧѧا ومصѧѧروفاتھا ورفعھѧѧا إ
 .في أول إجتماع تالي لتاريخ التقرير الشھري المعني  القرارات اللازمة بشأنھا 

أية إختصاصات أخرى يسندھا مجلس الإدارة أو رئيس مجلѧس الإدارة ممارسة   )ز (
 .أو نائب رئيس مجلس الإدارة للمدير العام 

 
 )13(المادة 

 مالية المؤسسة
  :د المالية للمؤسسة مما يلي راتتكون المو

الѧѧدعم السѧѧنوي الѧѧذي تقدمѧѧة حكومѧѧة الأمѧѧارة للمؤسسѧѧة ضѧѧمن الموازنѧѧة العامѧѧة   )أ (
  ؛للإمارةالسنوية 

  ؛الرسوم وبدل الخدمات التي تقدمھا المؤسسة للمتعاملين معھا  )ب (
      رقѧم  الأميѧريالمرسѧوم  لأحكѧامالغرامات التѧي تحصѧلھا المؤسسѧة مѧن المخѧالفين   )ج (

  الإمارةوأي تشريعات أخري سارية في  2008لسنة ) 8(
 .الإمارةيوافق عليھا حاكم  أخري ماليه  أي موارد  )د (
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  )14(المادة 
 المالية السنة

 ميلاديةسنة تبدأ السنة المالية للمؤسسة في أول يناير وتنتھي في آخر ديسمبر من كل 
 اليѧوم  رسѧوم وتنتھѧي فѧيبإستثناء السنة المالية الأولى فتبѧدأ مѧن تѧاريخ العمѧل بھѧذا الم

  . ةالتالي سنةديسمبر من المن شھر  ريخالأ
  

  )51(المادة 
  الموازنة السنوية للمؤسسة

يكون للمؤسسة موازنѧة سѧنوية يѧتم إعѧدادھا وفقѧاً للѧنظم والسياسѧات المعمѧول بھѧا فѧي 
فѧѧي حѧѧدود الإعتمѧѧادات المدرجѧѧة لھѧѧا فѧѧي  المؤسسѧѧة  وتكѧѧون نفقѧѧات .حكومѧѧة عجمѧѧان
ويتبѧѧѧع بخصѧѧѧوص ممتلكاتھѧѧѧا  ,لحكومѧѧѧة عجمѧѧѧان المعتمѧѧѧدة  مѧѧѧة السѧѧѧنويةالموازنѧѧѧة العا

وإيراداتھѧѧا وحسѧѧاباتھا الماليѧѧة والمصѧѧرفية ذات الѧѧنظم والسياسѧѧات المعمѧѧول بھѧѧا لѧѧدى 
  .حكومة عجمان 

  
  )16(المادة 

  إنتداب الموظفين
بعѧѧد التشѧѧاور مѧѧع الѧѧدوائر الحكوميѧѧة المحليѧѧة , يجѧѧوز لѧѧرئيس مجلѧѧس إدارة المؤسسѧѧة 

أي موظѧѧف لديѧѧه خبѧѧرة أو , بطريѧѧق الانتѧѧداب أو بخلافѧѧه , أن ينقѧѧل للمؤسسѧѧة  ,المعنيѧѧة
وذلѧѧك بѧѧدون مسѧѧاس إلمѧѧام كѧѧاف فѧѧي مجѧѧال أعمѧѧال التطѧѧوير العقѧѧاري والرقابѧѧة عليھѧѧا 

  .  بسبب تطبيق أحكام ھذه المادةبالحقوق المكتسبة لأي موظف 
  

  )71(المادة 
  الإعفاء من الضرائب والرسوم

  .ضرائب والرسوم المحلية تعفى المؤسسة من جميع ال
  

  )81(المادة 
  باتاتدقيق الحس

حسѧѧابات المؤسسѧѧة وحسѧѧابھا تخѧѧتص إدارة التѧѧدقيق الѧѧداخلي بحكومѧѧة عجمѧѧان بتѧѧدقيق 
ي عيѧѧين مѧѧدقق حسѧѧابات خѧѧارجي مѧѧن مѧѧدققويجѧѧوز لمجلѧѧس إدارة المؤسسѧѧة ت .الختѧѧامي
أيѧѧة  لمراجعѧة حسѧابات المؤسسѧة فѧي ,المѧرخص لھѧم بالعمѧل داخѧل الدولѧѧة ,الحسѧابات
وتحدد أتعѧاب ذلѧك المѧدقق الخѧارجي بقѧرار مѧن مجلѧس , جزء منھا أي  أو ,سنة مالية

  .الإدارة 
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  )91( المادة 
  اللوائح التنفيذية

يجѧѧوز لѧѧرئيس مجلѧѧس الإدارة إصѧѧدار أي لائحѧѧة تنفيذيѧѧه حسѧѧبما قѧѧد يراھѧѧا ضѧѧرورية 
حكѧѧام ھѧѧذا تعѧѧارض أحكѧѧام  تلѧѧك اللائحѧѧة مѧѧع أتلتنفيѧѧذ أحكѧѧام ھѧѧذا المرسѧѧوم بشѧѧرط ألا 

  .المرسوم 
  

  )20(المادة 
  وتحصيل الغرامات فرض الرسوم

إصѧѧدار قѧѧرار  ,بعѧѧد التشѧѧاور مѧѧع حѧѧاكم الأمѧѧارة ,يجѧѧوز لѧѧرئيس مجلѧѧس الإدارة) 1(20
مѧѧن وقѧѧت , إداري بمقѧѧدار الرسѧѧوم التѧѧي يجѧѧوز للمؤسسѧѧة تقاضѧѧيھا وتحصѧѧيلھا 

فѧѧѧي نظيѧѧѧر الخѧѧѧدمات التѧѧѧي تقѧѧѧوم بھѧѧѧا المؤسسѧѧѧة للغيѧѧѧر والمعѧѧѧاملات ,  لآخѧѧѧر
لصѧѧالح , والѧѧرخص والموافقѧѧات والتصѧѧاريح والشѧѧھادات التѧѧي تصѧѧدر منھѧѧا 

 .أو المستثمرين لوحدات عقاريةالمطورين العقاريين 
يجوز للمؤسسة تحصيل الغرامات عن المخالفѧات لأحكѧام المرسѧوم الأميѧري ) 2(20

  .نة المؤسسة يوتؤول مبالغ الغرامات المذكورة إلي خز 2008لسنة ) 8(رقم 
  )12(المادة 

  نشر المرسوم
ويѧѧتم تعميمѧѧه بصѧѧورة كافيѧѧة علѧѧي  مѧѧارةللأينشѧѧر ھѧѧذا المرسѧѧوم فѧѧي الجريѧѧدة الرسѧѧمية 

  .الجھات المعنية به للعمل بمقتضاه كل فيما يخصه
  

صدر عنا بتوقيعنا ووضع خاتمنا عليه بـديواننا الأميـري فـي    

هجريـه  1430من شهر محرم سـنة  ............عجمان في هذا اليوم 

  0 ميلادية 2008من شهر ديسمبر سنة . ......وم الموافق الي

  حميد بن راشد النعيمي
  اكم إمارة عجمانح                                      

  
  
  
  
  
 


